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1. Hankkeen tausta

Saneerauskohteena on Késkynk&n vanhustenhoitoyksikkd Parikkalan kunnassa.
Rakennus on rakennettu vuonna 1990. Toiminnot sijoittuvat kahteen kerrokseen,
lisaksi iv-konehuone sijaitsee ullakolla. Rakennuksen keskiaulat ovat avoyhteydessa
kerrosten valilla portaan kautta. Rakennuksessa on hissi. Rakennuksen siivet ovat
omia palo-osastoja ja asunnot ovat osastoitu huoneistoittain. Lisdksi kohteessa on
kayttdtarkoituksen mukaisia palo-osastoja, esim. varastotilat. Kantavat rakenteet ovat
betonia.

Rakennuksen paloluokka on P2

Kohteen laajuus 3256 Brm?

Kerrosala 3184 Krsm?

Tilavuus 10500 m3

Huoneistoala 1205 Krsm?

2. Rakennushankkeen toteutustapa
Rakennushanke toteutettiin kokonaisurakkana. Urakkamuotona oli kokonaisurakka,
jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana ja lainsdadannon
tarkoittamana paatoteuttajana. Pdéaurakkaan (rakennusurakkaan) sisaltyvat
asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukaiset purku-, rakennus-, piha- ja
LVIJSA-tyot saatettuna taysin valmiiksi, tyémaapalveluista vastaavan urakoitsijan
velvoitteet sekd padurakoitsijan velvoitteet mukaan lukien tydmaan
johtovelvollisuudet seka paatoteuttajan velvoitteet.

3. Hankkeen tavoitteet
Tavoitteena on korjauksen jalkeen hyvakuntoinen ja terveellinen kiinteistd, jossa on
seka palveluasumista ettd tehostettua palveluasumista. Rakennukseen tulee
saneerauksessa yhteensa 42 asumisyksikkda. Kaskynkéssa tydskentelee noin 30
henkil6a, tavoitteena on jarjestaa vanhustenhoitoa pitkalle tulevaisuuteen.

4. Projektin tietopankki
Kohteessa on tilaajan hankkima Sokopro projektipankki. Urakoitsijan tulee vieda
sinne tuottamansa materiaali. Projektipankissa on sahkoinen tydmaapadivakirja, jota
paaurakoitsijan edellytetdan kayttavan.

5. Tyota koskevat erillistakuut

— umpiolasit (materiaali ja asennus) 5 vuotta

- elastiset saumaukset (materiaalit ja asennus) 5 vuotta

- muut rakennuksen vedeneristystyot kuin vesikattotydt (materiaalit

ja asennus) 5 vuotta

- kuumasinkityt ja maalatut teras- ja peltirakenteet (terds- ja peltirakenteiden
ruostumattomuus, sinkityksen ja maalauksen pysyvyys)

10 vuotta

- Valaisimet 5 vuotta

- maalampdpumput ja vaihtimet 5 vuotta

6. Kaskynkan hankkeen eteneminen luottamustoimissa

Evymltk 15.10.2020 § 107



Hankesuunnittelu kilpailutus 10.9.2020 Suunnittelijaksi valitaan Rakennuskonsul-
tointi K-Suunnittelu Oy 31 000.- € tarjouksella.

Evymltk 22.04.2021 8§ 39

Lautakunta ehdottaa kunnanhallitukselle, etté toteutussuunnittelu laitetaan kayntiin ja
kohde kilpailutetaan. Kilpailutuksen jalkeen todellinen kustannus on kaytettavissa
seka rakentamispaatos tehtavissa toteuttamisesta.

Khall 4.5.2021 § 83

Kunnanhallitus saattaa hankesuunnitelman tiedoksi kunnanvaltuustolle ja esittaa, etta
talousarviossa 2021 ja -suunnitelmassa 2021-2023 hankkeeseen varataan
kokonaisuudessaan 3,75 milj. euroa, josta kaytetddn vuoden 2021 aikana 1,5 mil;.
euroa ja vuonna 2022 2,25 milj. euroa

Kvalt 17.05.2021 § 11

Kunnanvaltuusto merkitsee hankesuunnitelman tiedoksi ja paattaa, etta
talousarviossa 2021 ja -suunnitelmassa 2021-2023 hankkeeseen varataan
kokonaisuudessaan 3,75 milj. euroa, josta kaytetddn vuoden 2021 aikana 1,5 mil;.
euroa ja vuonna 2022 2,25 milj. euroa.

Khall 12.10.2021 § 201
Kunnanhallituksessa hankkeen vastuuhenkil6t (tekninen johtaja Janne Tanskanen ja
rakentamispaallikkd Vesa Berg) selvittavat keskeisia aikatauluun ja rahoitukseen
liittyvia tekijoita, kuten
- missa kokonaisuutena hankkeen suunnittelun osalta mennaan
- miten keskustelut ARA:n kanssa ovat edenneet
- joudutaanko voimassa olevia suunnitelmia tarkentamaan
- mitk& ovat tarkentuneet budjettivaikutukset vuodelle 2021, 2022 ja
mahdollisesti 2023
- onko piha-alueen suunnittelu edennyt ja sisaltyyko se hankkeen
kustannuksiin
- muut mahdolliset kokonaisuuteen vaikuttavat tekijat, kuten
kustannukset mahdollisista véliaikaistiloista rakentamisen aikana.

Kaydaan keskustelu hankkeen tilanteesta. Alustus saatetaan kunnanhallitukselle
tiedoksi.

Teknltk 25.05.2022 § 35
Tekninen lautakunta esittdd kunnanhallitukselle ettd Raspal Oy:n
kokonaishintatarjous hyvaksytaan, hintaan 4 890 000,- € alv 0% .

Khall 13.06.2022 § 99

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya Raspal Oy:n tarjouksen 4,89 milj. euroa (alv 0%).
Paatos on ehdollinen ja edellyttdd kunnanvaltuuston paatosta talousarvion 2022 ja -
suunnitelman 2022-2024 tarkistamiseksi.

Kunnanhallitus esittd& kunnanvaltuustolle, ettd vanhuspalveluyksikkd Késkynkan
perusparannukseen varataan 5,2 milj. euroa, josta 300 000 euroa piha-alueen
toteuttamiseen ja muihin kuluihin. Vuodelle 2022 aiheutuu investoinnista menoja 1,0
milj. Kustannukset vuosille 2022-2023 tarkentuvat rakentamisaikataulun valmistuttua
ja kasitelladn mydhemmin syksylla 2022 talousarvion ja -suunnitelman valmistelun
yhteydessa.



Khall 08.05.2023 § 93

Parikkalan kunnassa on kaynnissa kaksi mittavaa investointihanketta, Kaskynkka ja
Kirjolan koulu. Hankkeille varatut investointimaararahat ovat ylittymassa reilusti. On
aiheellista tehda selvitys, ovatko hankkeet hoidettu ja suunniteltu asianmukaisesti.

Kunnanhallitus paattaa tilata Kaskynkan ja Kirjolan koulun investointihankkeille
erityistilintarkastuksen

Teknltk 17.04.2024 § 41

Kaskynkan rakentamishankkeen kustannuksiksi vuosilta 2020-2023 muodostui

5 878 050,47 euroa alv 0%.

Lautakunta hyvaksyy Kaskynké&n rakentamishankkeen taloudellisen loppuselvityksen
ja esittdd sen hyvaksyttavaksi kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle.

7. Suunnittelijat ja urakoitsija

Suunnittelu: Arkkitehtisuunnittelu Rakennuskonsultointi K-
suunnittelu Oy / Granlund Oy
Rakennesuunnittelu Rakennuskonsultointi K-
suunnittelu Oy / Granlund Oy
LVI-suunnittelu Construction Engineering Oy /
Sitowise Oy
Sahkésuunnittelu Sahkoéinsindoritoimisto
Kemppinen Oy
Sprinklerisuunnittelu FP-ins Oy
Paloturvallisuussuunnitelma | KK-Palokonsultti Oy
Urakoitsija: Rakennusurakka Raspal Oy
(kokonaisurakka)
8. Avustus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) myodnsi hankkeelle avustusta
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi 1 645 986 euroa (Avustuspaatos:
38302/421/21).

9. Laskelma

Rakennustilitys raportin liitteena



10. Hankkeen eteneminen

Rakentaminen aloitettiin purkutdilla syyskuussa 2022 ja purkuty6t valmistuivat
suunnitellusti joulukuussa 2022.

Alapohjaan vaihdettiin kosteutta lapaiseva kapillaarikerros ja kivirakenteisille
valiseinille rakennettiin betonianturat. Sisdpuoliset perustukset ja maaty6t toteutettiin
syys-joulukuussa 2022.

Uusien maanvaraisten lattioiden valuty6t aloitettiin lokakuussa 2022 ja saatiin
valmiiksi tammikuussa 2023.

Uudet valiseinat rakennettiin marraskuun 2022 — helmikuun 2023 aikana.

Kohteen tasoitus- ja maalausty6t aloitettiin joulukuussa 2022 ja ne valmistuivat
toukokuussa 2023. Joitain tapetointitdité jouduttiin tekemaan vield heindkuussa 2023
materiaalien toimitusvaikeuksien takia.

Talotekniikka asennuksia tydmaalla tehtiin lahes koko urakka-ajan.

Laatoitusty6t aloitettiin seinien laatoituksella tammikuussa 2023 ja lattialaatoituksiin
paastiin lattioiden kuivuttua riittavasti toukokuussa 2023.

Oviasennukset, listoitukset, seka kalusteiden ja varusteiden asennukset tehtiin touko-
syyskuussa 2023.

Talotekniset mittaukset ja toimintakokeet, seké loppusiivous toteutettiin hankkeen
lopussa syys-lokakuussa 2023

Tybmaa vastaanotettiin n. 1 kk suunniteltua aikataulua edella 5.10.2023.

Vastaanoton jalkeen kohteen hissi uusittiin urakan lisatyona marraskuussa 2023.

11. Hankkeen kokouskaytannot

Rakennushankkeen aikana pidettiin tydmaakokouksia n. kuukauden vélein yhteensa
11 kpl. Tydbmaakokouksissa kasiteltiin tydmaan laatu- turvallisuus- aikataulu- ja
taloudellisia asioita. Tydmaakokouksista laadittiin poytékirjat ja ne allekirjoitettiin
tilaajan ja urakoitsijan toimesta.

Hankkeen aikana pidettiin 11 kpl rakentamistoimikunnan kokouksia, joissa péaatettiin
hankkeen lisa- ja muutostoista.

12.Lisa ja muutostyot

Urakoitsija esitti hankkeen aikana yhteensa 58 lisa- ja muutosty6aihetta. Lisa- ja
muutostoita hyvaksyttiin yhteensa 49 kpl. Suurimmat lisa- ja muutosty6t johtuivat
urakkalaskentasuunnitelmien puutteista, seka LVI-suunnittelutoimiston konkurssista.



