Parikkalan hyvinvointiasema - kiinteiston yllapito ja kehittiaminen 2026 - 2036

Teknltk 17.12.2025 § 98

Valmistelija:
ma. kunnan rakennusmestari, Jyrki Lipsanen

Parikkalan hyvinvointiasema on rakennettu vuonna 1972 (A - ja B — siivet).
Rakennusta on laajennettu 1984 (D- ja E-siivet). Vuonna 2010 on
valmistunut ensihoidon tilat eli C-siipi. Vuosien saatossa rakennukseen on
suoritettu peruskorjauksia ja tilamuutoksia tarpeen mukaan.
Rakennukseen on suoritettu:

- 2008 laajempi sahkdjarjestelmien saneeraus,

- 2014 laajempi kayttdvesiputkien saneeraus,

- 2009 A- siiven ilmanvaihtojarjestelman uusiminen,

- 2005 B-Siiven ilmanvaihtojarjestelman uusiminen,

- 2009 D- ja E siiven vesikatemateriaalin uusiminen,

- 2019 pihan ja parkkialueen perusparannus.

- 2015 -2016 rakenteiden tiiveyskorjauksia.

- Lukuisia muita pienia peruskorjauksia ja jarjestelma paivityksia.

- 2025 sprinklerijarjestelman laajennus ja uusi jakelukeittié D-siipeen.

Kyseessa on vanha kiinteistokokonaisuus, jonka korjaushistoriasta ei ole
saanut taytta varmuutta. Kiinteistda on kuitenkin saneerattu useammassa
osassa ja taman seurauksena eri aikakausien rakentamistapa nakyy
rakennuksessa. Kiinteistdssa on myds joissain maarin kaytdssa
alkuperaista talotekniikkaa, jonka tekninen kayttoika on jo lopussa. Myos
kiinteistdn rakenteissa on ilmennyt saneeraustarvetta, joka on melko
tyypillista taman tyyppiselle -ja ikaiselle rakennukselle. Rakennukseen ei
ole ollut laadittuna selkeaa peruskorjaus ohjelmaa, jonka mukaan
rakennukseen olisi tehty toimenpiteitd. Taman seurauksena ympari
rakennusta I0ytyy merkittavasti peruskorjaustarpeita, jotka tulisi suorittaa
parin vuoden sisalla. Tallaisia ovat mm. vesikatto ja E-siiven
ilmanvaihtokoneet. C-siivessa sijaitsevat ensihoidon tilat ovat valmistuneet
2010 ja ne ovat myos kohtalaisen hyvassa kunnossa.

Granlund Oy on laatinut vuoden 2024 lopussa rakennuksesta kuntoarvion
ja PTS:n kymmenelle vuodelle. Naiden pohjalta toteuttavien korjaustéiden
kustannusarvio olisi seuraavan kymmenen vuoden aikana noin 1 390 000
euroa. Esitetyt toimenpiteet olisivat peruskorjaus toimenpiteita, joilla
saadaan rakennuksen kayttoikaa jatkettua, mutta nailla ei kuitenkaan
saavuteta sellaista tilannetta, jossa peruskorjausaste olisi hyvalla tasolla.

Parikkalan hyvinvointiaseman pinta-ala on noin 4 705 k-m2 ja tilavuus noin
15 211 m3. Kaukoldammon kulutuksen keskiarvo on vuosien 2021-2024
aikana ollut 909,62 MWh / vuosi, eli noin 193,3 kWh/m2/vuosi. Tama
tarkoitta, etta rakennus ei vastaa nykypaivan normeja tavoiteltavan
energiatehokkuuden osalta. PTS:ssa esitetyt toimenpiteet eivat lisaa
rakennuksen energiatehokkuutta merkittdvassa maarin.

Talla hetkella suurin osa Hyvinvointiaseman tiloista on ollut vuokrattuna
Etela-Karjalan hyvinvointialueelle. Ekhvan kanssa on kayty keskusteluja,
hyvinvointiaseman tulevaisuudesta ja ennen kaikkea siita, ettd aikooko
Parikkalan kunta lahtea suorittamaan mittavaa saneerausta nykyiseen
rakennukseen. Ekhva on toimittanut tekniselle toimelle karkean
tilaohjelman, jonka perusteella voi paatella, ettd nykyisessa rakennuksessa



Paatosehdotus

on huomattava maara ylimaaraisia neliéita heidan tilatarpeeseensa
nahden. Mahdollisesti tulevaisuudessa tyhjilleen jaavia tiloja on
haasteellista saada vuokrattua muille toimijoille ilman mittavia
tilamuutoksia.

Hyvinvointiasemalla on suoritettu tdman vuoden aikana
sisdilmatutkimuksia, seka ilmanvaihtojarjestelmien ja rakenteiden osittaisia
kuntotutkimuksia. Tutkimustulosten perusteella vanhempiin
ilmanvaihtokoneisiin tulisi suorittaa kuitukorjauksia tai vaihtoehtoisesti
paivittaa jo elinkaarensa lopussa olevat jarjestelmat uusiin. Rakennuksen
ilmanvaihto jarjestelmat tulisi my6s nuohota ja sdatada. Taman lisaksi
rakenteiden tiiveytta tulisi tarkastella ja epatiiviit rajapinnat tulisi tiivistys
korjata.

Yritysvaikutusten arviointi: ei tehty.

Esittelija: Teknisen toimen osastopaallikké Parkkima Pauli
Paatésehdotus annetaan kokouksessa

Tekninen lautakunta paattaa

Kohdentaa vuoden 2026 talousarvion investointiosaan hyvinvointiaseman
perusparantamiseen varatuista maararahoista 110 000 € seuraavasti:
- 35000 € varataan ilmanvaihtojarjestelmien nuohoukseen ja saatoihin

- 25000 € varataan tarpeellisiin kuitukorjauksiin

- 25000 € varataan rakenteiden tiivistys korjauksiin
- 10 000 € varataan Rontgen tilojen pintaremonttiin
- 15000 € varataan muihin tilamuutoksiin

Esittda kunnanhallitukselle tydéryhman perustamista jonka tehtavana on
laatia selvitys Parikkalan hyvinvointiasema -kiinteiston tulevaisuudesta.
Selvityksessa tulisi arvioida ainakin seuraavat asiat:

- Vastaako rakennus ominaisuuksiltaan nykyisellaan sen

paakayttotarkoitusta?

- Onko rakennuksen yllapito ja peruskorjaaminen nykyisessa
laajuudessa jarkevaa?

- Onko rakennukseen realistista saada muita toimijoita kuin HVA? Mika
olisi nykyisen rakennuksen kayttdaste, toimintatuotot ja toimintamenot
vuonna 20357

- Onko kunnalla mahdollisuutta lahtea investoimaan uuteen
rakennukseen, joka tulisi hyvinvointialueen kayttéon?

- Uuden rakennuksen mahdollisuutta arvioidessa tulisi selvittda kunnan
muut tilatarpeet. Samaan rakennukseen voidaan sijoittaa myds muita
toimintoja hyvinvointipalveluiden liséksi, kunhan niiden luonne ei
poikkea radikaalisti hyvinvointipalveluista. Esimerkkind Ruokolahdelle
rakenteilla oleva rakennus.

Selvityksen esitetdan olevan valmis 15.3.2026.

Esittda kunnanhallitukselle, etta tdma linjaa selvityksen perusteella
Parikkalan hyvinvointiasema — kiinteiston kehityssuunnan 31.3.2026
mennessa.
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Paatosehdotus

Paatos

Hyvaksytty

Valmistelija:

kunnanjohtaja Mervi Paakko
puh. 044 781 1250
mervi.paakko@parikkala.fi

Hyvinvointiaseman tulevaisuutta varten on tarpeen perustaa erillinen
tyéryhma. Suurin osa hyvinvointiaseman tiloista on ollut vuokrattuna Etela-
Karjalan hyvinvointialueelle. Hyvinvointialueen kanssa on kayty
keskusteluja hyvinvointiaseman tulevaisuudesta ja lisaksi hyvinvointialue
on toimittanut tekniselle toimelle karkean tilaohjelman, jonka perusteella
voi paatella, ettd nykyisessa rakennuksessa on huomattava maara
ylimaaraisia nelidita heidan tilatarpeeseensa nahden. Mahdollisesti
tulevaisuudessa tyhijilleen jaavia tiloja on haasteellista saada vuokrattua
muille toimijoille ilman mittavia tilamuutoksia.

Tyoryhman tehtavana on selvittaa pikaisesti, viimeistaan 31.3.2026
mennessa hyvinvointiaseman tulevaisuus.

Yritysvaikutusten arviointi: ei tarpeen
Esittelija: Kunnanjohtaja Paakko Mervi
Kunnanhallitus paattaa

1. perustaa teknisen lautakunnan esityksen mukaisesti tydryhman
hyvinvointiaseman tulevaisuuden selvittamista varten

2. nimeta tyéryhmaan; kunnanvaltuuston puheenjohtajan,
kunnanhallituksen puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan, teknisen
lautakunnan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan seka viranhaltijoista
kunnanjohtajan, teknisen toimen osastopaallikon ja
kunnanrakennusmestarin.

3. ettd tydéryhman puheenjohtajana toimii teknisen lautakunnan
puheenjohtaja ja varapuheenjohtajana teknisen lautakunnan
varapuheenjohtaja

4. etta tydryhman esittelijana toimii teknisen toimen osastopaallikko ja
sihteerind kunnanrakennusmestari

5. ettd tydryhmaan kutsutaan asiantuntijajaseniksi myos hyvinvointialueen
edustajat

6. ettd tydryhman selvitystydn maaraaika on 31.3.2026 ja selvitystydsta
pidetddn kunnanvaltuuston iltakoulu.

Hyvaksyttiin.

Merkinta: Markku Uimonen oli poissa kokouksesta tdman asian kasittelyn
aikana klo 14.22-14.24.



