Parikkalan hyvinvointiaseman tulevaisuustyoryhman valiraportti

Kunnanhallitus on 12.1.2026 § 2 asettanut Parikkalan hyvinvointiaseman tulevaisuustyéryhman.
Tyb6ryhman tehtavana on ollut laatia selvitys Parikkalan hyvinvointiaseman tulevaisuudesta
yhteisty6ssa Eteld-Karjalan hyvinvointialueen kanssa. Selvitysty6ssa on arvioitu nykyisen
rakennuksen soveltuvuutta sote-palveluiden tuottamiseen, rakennuksen yllapidon ja peruskorjauksen
tarkoituksenmukaisuutta, muita mahdollisia kayttajaryhmia, kayttokustannuksia ja kayttdastetta seka
uuden hyvinvointiaseman investointimahdollisuuksia.

Tyo6ryhma on kokoontunut viisi kertaa. Kokouksissa on kasitelty nykyisen hyvinvointiaseman
rakennusteknista ja toiminnallista nykytilaa, sisailmaan liittyvia havaintoja ja tehtyja tutkimuksia, Etela-
Karjalan hyvinvointialueen toimittamaa tilaohjelmaa seka eri toteutusvaihtoehtoja. Lisaksi on arvioitu
mahdollisen investoinnin taloudellisia edellytyksia ja hyvinvointialueen vuokrasopimukseen
sitoutumisen vaikutusta kunnan riskiin.

Taman valiraportin tarkoituksena on koota tyéryhman tahanastinen valmistelu ja todeta, miksi
lopullista esitysta hyvinvointiaseman toteutustavasta, mitoituksesta ja aikataulusta ei voida tassa
vaiheessa perustellusti tehda.

NyKyisen hyvinvointiaseman tilanne

Nykyinen hyvinvointiasema on teknisesti ja toiminnallisesti haastava. Rakennusta on korjattu vuosien
aikana osissa, ja rakennuksessa on tunnistettu seka teknista korjaustarvetta etta tilojen
toiminnallisuuteen liittyvia puutteita. Rakennuksessa on mydés runsaasti tilaa suhteessa
hyvinvointialueen arvioituun tilatarpeeseen, eika tilojen nykyinen rakenne tue kaikilta osin tehokasta ja
turvallista palvelutuotantoa.

Tyoryhman kokouksissa on kasitelty nykyiseen rakennukseen liittyvia sisailmailmoituksia seka
tutkimuksissa havaittuja epéatiiveyksia, ilmanvaihdon puutteita ja kuituldhteitd. Rakennuksen kayttoa
on turvattu toteuttamalla valttamattdémia toimenpiteita, kuten kuvantamisen tilojen muutostaita,
rakenteiden tiivistyskorjauksia, ilmanvaihtojarjestelman nuohousta ja saatéa seka kuitukorjauksia.

Toimenpiteiden tavoitteena on ollut mahdollistaa palvelutuotannon jatkuminen siihen saakka, kunnes
hyvinvointiaseman pidemman aikavalin ratkaisu voidaan tehda. Tilannetta seurataan edelleen
yhteisty0ssa rakennuksen kayttajan kanssa, ja tarvittaessa selvitetaan ilmanpuhdistimien tarvetta seka
muita kayttéa turvaavia lisdtoimenpiteita.

Tarkastellut vaihtoehdot

Tyoéryhman valmistelussa on kertynyt luonnos- ja budjettitasoista oheismateriaalia. Pohjapiirustukset,
asemapiirustukset ja tuote-esitteet toimitetaan kunnanhallituksen jasenille erillisend oheismateriaalina.

Kustannustiedot ovat alustavia ja esitetdan ilman arvonlisaveroa, ellei muuta mainita. Eri vaihtoehdot
eivat ole keskenaan taysin vertailukelpoisia, koska niiden sisaltd, vastuunjako, vuokra-aika, laitteet,
irtaimisto, purkutyot ja muut erilliskustannukset poikkeavat toisistaan.



Vaihtoehto

Keskeiset havainnot

Nykyisen hyvinvointiaseman peruskorjaus / raskas
saneeraus

Raskaan saneerauksen alustava hanke-kustannusarvio on 4 705 kem?n
laajuudella noin 7,61 milj. euroa alv 0 %. Saneeraus edellyttaisi laajoja
korjaustoimenpiteitd ja vaistotilajarjestelyja. Valmistelussa on arvioitu, ettei
nykyisen rakennuksen laajamittainen peruskorjaus ole lahtdkohtaisesti
tarkoituksenmukainen ensisijainen ratkaisu, koska rakennuksessa on teknisen
korjaustarpeen lisaksi toiminnallisia puutteita ja ylimaaraista tilaa suhteessa
arvioituun tilatarpeeseen.

Uudisrakennus nykyisen hyvinvointiaseman viereen /
nykyiselle alueelle

Tydryhmassa on tarkasteltu myds vaihtoehtoa, jossa uudisrakennus sijoittuisi
nykyisen hyvinvointiaseman laheisyyteen. Asemapiirustusluonnoksessa
rakennus sijoittuu Lehmuskujan ja Opintien alueelle, ja luonnoksessa on
hahmoteltu muun muassa suunhoidon, neuvolan, laboratorion, kuvantamisen,
ensiavun, kotihoidon, kotisairaalan ja aputilojen sijoittumista. Vaihtoehdon
etuna on nykyisen palvelusijainnin ja saavutettavuuden sailyminen.
Jatkoselvityksessa olisi ratkaistava erityisesti nykyisen rakennuksen kohtalo,
mahdollinen purku tai vaiheistus, vaistttilatarve seka lopullinen tilamitoitus.

Uudisrakennus Késkynkan yhteyteen

Valmistelussa on laadittu luonnosvaiheen aineisto Kaskynkan viereen
sijoittuvasta uudisrakennuksesta. Luonnoksessa 1.-3. kerrosten bruttoala on
kussakin noin 723 m?: 1. kerroksessa neuvola-, fysioterapia-, kotisairaanhoito-
ja kotisairaalatoimintoja, 2. kerroksessa terveyskeskustoimintoja ja 3.
kerroksessa vuodeosasto. Uudisrakennusvaihtoehdon tavoitehintalaskelma 2
169 kem?n laajuudella on noin 5,1 milj. euroa alv 0 %. Arvio ei sisélla kaikkia
erilliskustannuksia, kuten laitteita, irtaimistoa ja muita hankekohtaisia
kustannuksia. Vaihtoehdossa tulisi lisaksi ratkaista saavutettavuuteen,
liikennejarjestelyihin ja Kaskynkan tilojen mahdolliseen hyddyntamiseen
littyvat kysymykset.

Tilaelementti- tai vuokramalli

Tilaelementtiratkaisua on selvitetty alustavasti toimittajalta saadun
budjettitasoisen aineiston perusteella. Esimerkkiratkaisun koko on ollut noin 2
000 brm? ja alustava toimitusaika noin kuusi kuukautta rakentamisluvan
myodntédmisesta. Selvityksen perusteella vuokra-ajan pituus vaikuttaa
olennaisesti ratkaisun kuukausikustannukseen ja kokonaiskustannuksiin.
Tarkemmat kustannustiedot perustuvat alustavaan toimittajakohtaiseen
aineistoon, eika niita ole tarkoituksenmukaista esittda julkisessa valiraportissa
ennen mahdollisen hankinnan tarkempaa valmistelua tai kilpailutusta. Ratkaisu
edellyttaa tilatarpeen, vuokra-ajan, vastuunjaon ja muiden keskeisten ehtojen
tdsmentamista ennen jatkosuunnittelua.

Lausuntopyynt6 Etela-Karjalan hyvinvointialueelle

Tyoryhma totesi kokouksessaan 26.3.2026, ettei se voi tehda esitystd uuden hyvinvointiaseman osalta
ennen kuin hyvinvointialueelta saadaan tarkempi ndkemys vuodeosaston tulevaisuudesta, palveluiden
laajuudesta ja vuokrasopimukseen sitoutumisesta. Taman perusteella Parikkalan kunta lahetti
1.4.2026 Etela-Karjalan hyvinvointialueelle lausuntopyynnon Parikkalan hyvinvointiaseman

mitoituksesta ja vuokrasopimuksesta.

Lausuntopyynndssa pyydettiin hyvinvointialueelta kantaa siihen, mille Parikkalan hyvinvointiaseman
toiminnan laajuudelle hyvinvointialue voi sitoutua vahintaan 10 vuodeksi seka siihen, onko
hyvinvointialueen mahdollista sitoutua vahintdan 10 vuoden maaraaikaiseen vuokrasopimukseen.
Lausuntopyynndn taustalla oli kunnan investointiriski. Hyvinvointiasemaan kohdistuvat investoinnit
ovat pitkavaikutteisia ja palvelevat erityisia sote-palveluiden tilatarpeita. Mikali vuokra-aika jaa
lyhyeksi, investoinnit eivat palaudu kunnalle vuokratuloina poistoja vastaavasti.




EKHVA:n vastaus ja palveluverkkolinjausten vaikutus

Etelad-Karjalan hyvinvointialueen vastauksen mukaan EKHVA ei voi antaa pyydetylla aikataululla
sitoumusta Parikkalan hyvinvointiaseman palveluista vahintdan 10 vuodeksi eikd sitoutua vahintaan
10 vuoden maaraaikaiseen vuokrasopimukseen, koska hyvinvointialueella ei ole lainanottovaltuuksia
tallaisten sitoumusten antamiseen.

EKHVA:n vastauksen liitteena toimitetun aluehallituksen pdytakirjaotteen mukaan aluehallitus on
4.5.2026 § 112 hyvaksynyt palveluverkkolinjausten paivittamistydén kaynnistamisen vuoden 2026
aikana. Paivitysty6ssa linjattavaksi tulevat muun muassa vuodeosastojen maara ja palvelutarpeet,
likkuvien palveluiden tavoitetila seka hyvinvointiasemien palveluvalikoimaa koskevat tarkennukset.

EKHVA:n vastaus ja palveluverkkolinjausten keskeneraisyys merkitsevat, ettei Parikkalan
hyvinvointiaseman lopullista tilaratkaisua voida tassa vaiheessa perustellusti mitoittaa tai kilpailuttaa.
Erityisesti vuodeosaston tulevaisuus, palveluvalikoima, tilatarve ja vuokra-aika vaikuttavat
ratkaisevasti rakennuksen kokoon, sijaintiin, kustannuksiin ja kunnan taloudelliseen riskiin.

Tydryhman johtopaatos

Tyoéryhman kasityksen mukaan nykyisen hyvinvointiaseman laajamittainen peruskorjaus ei ole
Iahtokohtaisesti tarkoituksenmukainen ensisijainen ratkaisu. Raskaan saneerauksen kustannusarvio
on korkea, toteutus edellyttaisi vaistotilajarjestelyja ja korjauksen jalkeenkin ratkaistavaksi jaisivat
tilojen toiminnallisuuteen, rakennuksen mainehaittaan ja ylimaaraiseen tilaan liittyvat kysymykset.

Uudisrakennus nykyisen hyvinvointiaseman viereen / nykyiselle alueelle, Kaskynkan yhteyteen
sijoittuva ratkaisu tai tilaelementtiratkaisu voi olla pitkalla aikavalilla tarkoituksenmukaisempi
vaihtoehto, mutta ratkaisun mitoitus, sijainti, toteutustapa ja rahoituskelpoisuus riippuvat
hyvinvointialueen palveluverkkolinjauksista seka siita, millaiseen palveluiden laajuuteen ja vuokra-
aikaan hyvinvointialue voi sitoutua.

Tyb6ryhma katsoo, etta selvitystyd voidaan talta osin merkita valiraporttina tiedoksi. Varsinaista
lopullista esitysta hyvinvointiaseman toteutettavista toimenpiteista ei ole tassa vaiheessa
tarkoituksenmukaista antaa. Jatkovalmistelun tulee perustua EKHVA:n palveluverkkolinjausten
valmistumiseen ja sen jalkeen tarkentuvaan palvelu- ja tilatarpeeseen.

Jatkotoimenpiteet

o Kunta seuraa EKHVA:n palveluverkkolinjausten valmistelua ja pitaa yhteytta hyvinvointialueeseen
Parikkalan palvelu- ja tilatarpeen tarkentamiseksi.

¢ Nykyisen hyvinvointiaseman kayttoa jatketaan toteutettujen korjaus- ja yllapitotoimenpiteiden
pohjalta. Sisailmaan ja henkildston tydskentelyolosuhteisiin liittyvaa tilannetta seurataan
yhteistydssa EKHVA:n kanssa, ja tarvittaessa selvitetddan muun muassa ilmanpuhdistimien tarvetta
seka muita kayttéa turvaavia lisatoimenpiteita.

e Mahdolliset kiireelliset vaistotilatarpeet arvioidaan erikseen, mikali nykyisten tilojen
kayttdedellytykset olennaisesti heikkenevat tai palvelutuotanto sita edellyttaa.

e Hyvinvointiaseman jatkosuunnittelu ja mahdollinen suunnittelun kilpailutus kaynnistetaan vasta, kun
palveluverkkoa, palveluvalikoimaa, vuodeosastoa ja tilatarvetta koskevat linjaukset ovat riittavalla
tasolla tiedossa.

o Tydryhma kutsutaan koolle tarvittaessa jatkovalmistelua varten.

Tama valiraportti annetaan kunnanhallitukselle tiedoksi jatkovalmistelun pohjaksi.
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