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RAKENNUSTAPA

Rakennustapa ja rakenteet

1990 valmistunut rakennus, laajennukset 1992 ja 1999 - rakennustavat paapiirteissaan samankaltaiset.

Ulkovaippa: tiiliverhousta, terdspeltikate

Rakennusvaiheet

Alkuperainen osa 1990.
Laajennukset 1992 ja 1999.
Perustamistapa arviolta paaosin sama.

Runko ja ulkoseinat

Kantavat valiseinat paaosin muurattuja.
Ulkoseinat paaosin puurankarakenteisia ja
l@mmoneristettyja.

Julkisivuissa tiili- ja lautaverhousta.

Kohteessa sahkolammitys.

Tiedot perustuvat rakennustapaselostukseen ja kaytettavissa oleviin piirustuksiin.

Vesi- ja viemariliittymat kunnallisiin verkostoihin.
Nykyiset jarjestelmat ja mahdolliset muutokset tarkistetaan myyntiaineistoon.

Perustukset ja alapohjat

Rakennus on paaosin perustettu
maanvaraisesti terasbetonianturoille.
Perus- ja kellariseinissa on kaytetty
betoni- ja kevytsoraharkkorakenteita.
Alapohjat ovat paaosin ldAmmaoneristettyja
terasbetonilaattoja.

Ylapohja ja vesikatto

Puurakenteinen, mineraalivillalla eristetty
ylapohja.

Vuoden 1999 selostuksessa eristepaksuudeksi
mainitaan noin 300 mm.

Vesikatteena teraspeltikate.

Talotekniikan lahtokohta
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RAKENNUSTAPA

Rakennustapaselostukset: kolme rakennusvaihetta

Alkuperainen palvelukoti valmistunut 1990, laajennus 1992 ja palvelukeskuksen laajennus 1999

1989/ 1990

alkuperainen palvelukoti

maanvaraiset laatat,
kevytsoraharkkosokkelit,
puurunkoiset ulkoseinat

Rakennus on toteutettu vaiheittain mutta padosin samaa

rakennustapaa jatkaen.

Lahteet: rakennustapaselostukset 1989, 1992 ja 1999; rakennusvaiheiden nykytila tarkistettava kohteessa.

=)

1992

1. laajennus

rakennustapa paaosin sama
kuin alkuperéisessa osassa

=)

1999

2. laajennus

mukana kellari-
/liittolaattarakenteita ja
teraspeltikate



RAKENNUSTAPA

Perustukset ja alapohjat

Yhteenveto aineistosta

@ Pazosin maanvarainen perustaminen terasbetonianturoille.

@ Perus-jakellariseinissa betoni- ja kevytsoraharkkorakenteita.

@ Alapohjat pdaosin lammoneristettyja terdsbetonilaattoja.

@ Tayttd hyvin tiivistyvalla soralla; salaojitus ratkaistu maankaivun yhteydessa.

@ Kosteissatiloissa laatoitus ja vedeneristys, vuoden 1989/1992 selostuksissa myos
lattialdmmitysmaininta pesuhuoneissa.

Alkuperaisista rakennetyyppipiirroksista poimitut kuvat: 1989 AP1 ja 1999 F13.

1989: AP1 alapohja

Insinggritoimisto
EHORAKENNE KY
80710 Lehmo

P. 973 -833263

PALYELLIKDT )

ik e

ALAPOHJIA

AP1

30

00 +58

0.2

LATTIAPRALLYSTE RakewsmeasELOsT N mukaan

TERASBETONILAATTA
BY 12 - luokka A-X-30
terakeet B 500 v, 3-1501

limitys 200 mm

1999: F13 alapohja

DETALJT K13 Alapohja 12

Kantava terasbetonialapohja
Tasausbetoni. maata vasten valettu betonitaatta, alapuolinen- solupolystyreenieriste

Teknisid tietoje

BITUMIVUORAUSPAFERI
POLYSTYREENILEVY  N-[p0 mm

reuna-alueilla 1 m:n leveydells N-{% + 50 mm
TASAUSHIEKKA

MUOVIKALVO limitys 200 mm

'TIIVISTETTY SORA tiiviysaste D vaad = 90 &
EALLISTUKSET pesutiloissa '

Rk 19080 paesus, mim 2713
Raonteen paino, kg 494
Erstepaksucs, m 70
Kearv, sisermpi rouna-aks, Win2K, 018
vomoireunae 0.1 m sokkelsd 032
Tuoterakenne Maecaalt
mereh
1 m
Sousiovinyyinatio T
Lalian hianotasoltus 1 mm. 1 m
Tertshierretty pintabstoniaatta 40 mm. 1 me
* botonl K25, 3 sVB, max, raekoko 8 mm 0,04 m3
Kanfeva terisbeloniaatia 160 mm 1 me
30,35V, max rackoi 16 e 047 ma
* toeis, 8 mm A S00HW 7,00 kg
Sclusolystyconianstys 1 ne
* solupolystyreeni 70 me 105 m2
Konselisesfi livistetty soratdyts > 200 mm 1 me
0,35 mad
satinkanges, kéy®oluckka I 105 m2

K - azvot: sisempi reuns-alue 0,25 W/m’K
d
ulompi reuna-alue 0,27 W/m’K

Kancavan laatan miloitus rakennescunnitoman mkasn
Maankasa of mukana kustannuisissa, ks. s, 49
Vaioehtoisia latian pircaratorisaleia svislla 163-168



RAKENNUSTAPA

Runko, ulkoseinat ja vesikatto

Ulkovaipan rakennetyypit ovat pdaaosin puurunkoisia ja ldmmoneristettyja; julkisivuissa tiili- ja puuverhousta

1992: US1 tiiliverhottu ulkoseina 1992: YP1 ylapohja 1999: F41 ylapohja / teraspeltikate

DETALIT Fa1 ‘

|
|
TR
i Viggohja 01
FHLAIMIELY L7 L Lcnt TR | PR P | . L L
| - Puurakenteinen ylépohja, teraspoimulevykate
G PP L0 L AR F— U 81 | T LD LT » Y P q | Toraspoimulevy, kattoluoit, pukuituvilaarists, pancloing
| SG Wi LAOEERET |y Rpouta ‘ Tonisis tekia
— Flsbemen psksas, o 457
[ 7
| Erspiuee 300
| Koarvo, W2 ']
| Katkoallows
K
ks |
Z10= |
Zh=l | e e
Z10= | menzid
e
= ¢¢= & | -
d
g 1 me
= + — —
. mrpr 10 me
715 . O i s
%'1';4 | il Vi 500 gl
20 | L om by
1 me
11 me
uiz bl
00 e
105 me
" me
a
85 mm POLTETTU TIILI  MRT 1,5/15 0.3 g
euuraus. laasti KS 35/65/500 tei M 200/600 wh
tiiliverhousnaulat 145%4 , 4 kpl / m? vE L + s o
25 mm ILMARAKO . TUULETETTU ULLAKKO . LTy ——— ]
=X - PO IAVILLY rybaaid3ioy ) Pakennuskusiannussl on miiirtedy vaska-m2 kohil
(& 125 mm PUURUNKO S0%125 X 600 - pistpelopaier e
MINERAALIVILLA ryhma 01.045 . 300 mm MINERAALIVILLA ryhmd 01.045 tai 45
0,2 mm MUOVIKALVO
saumat limitetdan 200 mm ja muoviteipataan | . MINER. PUMALLUSVILLA punslluspaks.300 mm
13 m VERHOUSLEVY - Gweoc |
PINTAKNSITTELY  QarckmisTAMseLssTN mukaan 0,2 mn MUOVIKALVO
saumat limitetsn 200 mm ja muoviteipataan
22 mo LAUDOITUS 22 *100 I 200
. .
X - arvo 0,25 W/mx 50 m RIMAT 50450 k 400
13 VERHOUSLEVY - G fROL
| PINTAVERHOUS TAI ALASLASKETTU KATTO
‘ rakennusselityksen muksan
| K - arve 0.1% wnl K

Ulkoseinat ovat paaosin puurankarakenteisia ja mineraalivillalla eristettyja. Rakenteissa on hoyrynsulku ja sisaverhouksena paaosin
kipsilevy. Julkisivuissa on kaytetty seka tiili- etta puuverhousta. Ylapohjat ovat puurakenteisia ja tuulettuvia, ja niiden
lammoneristepaksuus on rakennustapaselostusten mukaan noin 300 mm.

Alkuperaiset rakennetyyppikuvat: 1992 US1 ja YP1 seka 1999 F41.



KAYTTOKUSTANNUKSET

Yllapidon kustannustaso on ollut noin 47 000 €/v

Kustannuspaikan toimintakulut sisaltavat myos kunnan omaan toimintaan liittyvia eria.

60

50

40

30 A

20 A

2022

B Toimintakulut

Tulkinta: noin 50 000 €/v kuvaa kunnan nykyista kustannustasoa, mutta huutokauppa-aineistossa tulee erottaa omistajalle siirtyvat kayttokulut kunnan omasta toiminnasta.

2023 2024

W Suorat kiinteistokulut

Lahde: Uukuniemen vapaa-aikatalon tuloslaskelmat 2022-2025. Summat pydristetty; 1 000 €/v.

2025

m Sahko

Toimintakulut 2022-2025

n.47 000 €/v

kunnan kokonaiskustannuspaikka

Suorat kiinteistokulut 2023-2025

n. 30700 €/v

ostajalle laheisempi vertailutaso

Sahkokustannus 2023-2025

n.23700€/v

suurinyksittainen kayttokulu
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KAYTTOKUSTANNUSTEN ERITTELY

Suorat kiinteistokulut painottuvat sahkoon

Vuosien 2023-2025 keskiarvo: noin 30 700 €/v.

Keskiarvo 2023-2025

Puhtaanapito
. Sahko 23700 €/v 77 %
- Kunnossapito 5200 €/v 17%
Vakuutukset I
| Materiaalit 1200€/v 4%
Materiaalit ja tarvikkeet . Vakuutukset 400€/v 1%
. Puhtaanapito 300€/v 1%
Rak. ja al. kunnossapito _
Ennen huutokauppailmoitusta on vield avattava: vesi ja jatevesi, jatehuolto,
1 piha-alueiden hoito, mahdolliset maaraaikaishuollot seka eri tilojen
mittarointi ja kustannusten vastuunjako.

Lahde: tuloslaskelmat 2023-2025; analyysirajaus suorista kiinteistonpidon kuluista.



SAHKOLAMMITYS

Sahko keskeinen kayttokustannus

Kulutus ja kustannukset riippuvat saasta, kayttdasteesta ja sahkon hinnasta.

200

150

100 -

50 -

2023 2024 2025 1-6/2026

156 MWh/v 23700 €/v

kulutus 2023-2025 keskimaarin sahkokustannus 2023-2025 keskimaarin



Kaksi vaihtoehtoa

V1: kayttoon jaa V1: kertaluonteinen arvio

547 m? n.115840 €

Vaihtoehto 1

Siipiosan purku ja toiminnan kehittaminen

Kunta jaa omistajaksi; kayttoon jaa 547 m>.
Purkukustannus vahintaan 40 000 €.

Tyoryhman mallissa lisdksi muutostoita n. 25 240 € ja purettavan osan
menojaannos n. 50 600 €.

Kayttokulut pienenevat arviolta n. 12 000 €/v.
Peruskorjaus- ja omistajariski jaa kunnalle.

V2: kunnan vuokra-ala V2: arvioitu saasto

272 m? n. 35000 €/v

Vaihtoehto 2

Myynti huutokaupalla ja kirjasto vuokralle

Kiinteisto ja tontti asetetaan huutokauppaan.

Kunta vuokraa vain kirjastotilat: n. 272 m2, 15000 €/v, 5 vuotta.
Alakerran vuokrasopimus: 213 m2, 500 €/kk.

Kustannussaasto kunnalle arviolta n. 35 000 €/v.

Omistus-, yllapito- ja korjausvastuu siirtyy ostajalle.

Vertailun ydin: vaihtoehto 1 pienentaa kuluja, mutta sailyttda kunnan omistus- ja peruskorjausriskin. Vaihtoehto 2 rajaa kunnan oman tilatarpeen kirjastoon ja selvittaa

kohteen markkina-arvon huutokaupalla.



VAIHTOEHTO 1

Siipiosan purku ja tyoryhman kehittamisluonnos

Malli vahentda rakennusalaa ja kayttokuluja, mutta edellyttda purkua seka tilamuutoksia.

Taloudellinen vaikutus

Purkukustannus

=40000€

Muutostyot

25240¢€

Menojaannos

50600 €

Jaava pinta-ala

547 m?

Kayttokulut pienenevat arviolta noin 12 000 €/v.
Kunnan omistajuus ja yllapitovastuu jatkuvat.
Lopulle rakennukselle jaa edelleen peruskorjaus- ja kayttoriski.

Edellyttaa paatokset purusta, investointivarauksesta ja tilojen
uudelleenjarjestelysta.

Tyoryhman tarkastelu: muutostoiden yhteissumma 25 240 €, purku 40 000 € ja purettavan osan menojaannos noin 50 600 €.

Saneeraustydt mahdollinimman keveind

- &i uusia valiseinia

-purettavat seindosat, sauhaus 250 sindlinjasta
ettei tarvitse muokata pitkittaisseinia

-avarrettavissa tiloissa lattiaan paille asennuksena
vinyylilankku, katoissa purkukohtaan maalattu
vanerikaista. Kalusteiden purku, seinien maalaus

-muigsa tiloissa tarvittavat kosmeettiset pintakorjaukset

-poistuvat markatilat: vesijohtojen ja kalusteiden purku.
viemdreiden ja lattiakaivojen tiivis tulppaus,
laatoitus pinnat ja4. Uusi muovimatoitus

-saunacsastolla toimimattoman we istuimen purku,
viemdrin tulppaus. verho rajaamaan pukuhuoneosa,
seindnaulakko. Saunaan uudet lauteet

-kalusteita ja varusteita siimetaan mahdollisimman
paljon purettavalta puclelta

ULKOLIIKUNTA
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VAIHTOEHTO 2

Huutokauppa, kirjastotilojen vuokraus

Kunta rajaa oman tilatarpeensa kirjastoon; muu rakennus ja tontti siirtyvat ostajan vastuulle.

e Sadstd n. 35000 €/v
— - Kunnan takaisinvuokraus
VALINEET 7
KOKOUS X nuorisoTILA |
RYHMATILA ry =
= N == | Eivuokralaista
KUNTOILU  |Le ]| D PPN b NUORISOTILA Kirjastotilat
VALINEET = : n. 221 m?
1 ‘ 2
ue I | 272 m
P~ W = LIKUNTATILA Y Korous :
RYHMATILA
RYHMATILA :
i Pt —e Kunta vuokraa 5 v. maaraaikaisella
~ sopimukslla Vuokra
AULA n. 272 m:
A
I 15000 €/v
PATIO TERASSI
i -| HATATIE § HATATIE /) ~ +_ HATATIE HATATIE
1 2 ] : : 5 : S "\,/ = i T =
T o o T B ]
HATATIE HATATIE HATATIE HATATIE C>) I H T, - > Y 0 | | \ Soplmusalka
| - = e =) 155m2 L{ ~ Yoko- 1T i E)& 2 155m2 |
H H H H TSTO ¥ - MONITOIMISALI [li =
S e 2 [ wamlisasus et 5 vuotta
228m2 163 m2 163 m2 163m2 163 m2 = w2 o g UUUU A e e |l )
X 9 X 85m2 J/\s,o:nz , >O< _>c>< sV 1
| e | <! —
2,3We |-| we |[ we ” “ WC wc” (0% =T »a \. X it e < |1
PH »< »a || pH || PH »< pa || PH | PH || »a we =) i L I
PH =9 = we cTif, T . ] .
sana X i Lisaksi alakerrassa on voimassa oleva vuokra sopimus:
‘| osasTo L L ATk [ KIRJASTO 2 o o
PuKUH msne " [T Jwe o< we || ¥ A HI™ [ 213 m?, 500 €/kk, irtisanomisaika 2 kk.
487 == x5 5 PH PH @ e il 1
o g; > e  15m2 155m2 |
42 n, _ I N |
" ss 48m2 o Si i HATATIE e ﬁ\l 1 HATATIE HATATIE
e H |l pEsuLa i H R A TE::m‘ 4T0Km2 i
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: : PAAKAYNTI
Ei vuokralaista KIRJASTOON

n. 275 m2



VOIMASSA OLEVA VUOKRASOPIMUS

Alakerta on vuokrattu

Sopimus alkanut 1.6.2026 ja on voimassa toistaiseksi.
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HUUTOKAUPPA-AINEISTO

Huutokauppaan selkea kokonaiskuva
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Valokuvat ja ilmakuvat Pohjakuvat ja tilarajaukset

ymparisto, rakennukset, piha-alueet vuokrattu, vapaana
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Sopimus- ja kululiitteet

vuokrat, kayttokulut, vastuunjako
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