Niukkalan vapaa-aikatalon kiinteiston ja palvelujen jarjestelyt
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Parikkala-ryhman valtuustoaloitteen 16.12.2024 mukaisesti nimettiin
tyéryhma selvittdamaan Niukkalan vapaa-aikatalon kaytén laajentamista ja
kayttokulujen pienentamista.

Tyoéryhma jatti loppuraportin 30.5.2025, joka on esityslistan oheisena.
Kunnanhallitus antoi tekniselle toimelle toimeksiannon selvittda
ehdotettujen toimenpiteiden tarkat kustannukset vuoden 2026 talousarvion
valmistelua varten.

Tybéryhman esityksessa kustannusten pienentadmiseksi todettiin;

¢ Kunnan palvelujen sailyttamiseksi Parikkalan kunnan
pohjoisosissa, Uukuniemen alueella, edellyttda palvelujen
sopeuttamista asukasrakenteen muutosten mukaiseksi.

o Kustannusten pienentamiseksi rakennuksen kaksikerroksinen siipi
poistetaan kaytosta ja puretaan sopivana ajankohtana.

¢ Kunnan palvelujen toteuttamiseksi tehdaan tarvittavat muutostyét

Vuoden 2026 talousarvioehdotuksessaan Tekninen lautakunta esitti
Niukkalan vapaa-aikatalon sailyttamista kuluja pienentamalla ja
vuokratuloja lisddmalla, jonka kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto
hyvaksyivat talousarviokasittelyssa.

Kevaan 2026 aikana kavi selvaksi, ettd vuokratulojen merkittava
lisdaminen ei kaytanndssa ole mahdollista. Vain siiven alakerran vuokraus
varastotilaksi on toteutunut, jonka vuokra ei kata kayttdkuluja.

Kunnan kaytdssa kulujen pienentdminen ei ole mahdollista ilman siipiosan
purkamista.

Kevaan ja alkukesan aikana tehdyn palvelutarvearvioinnin perusteella
liikuntatilojen sailyttaminen ei ole valttamatonta, koska ryhmaliikunta
voidaan jarjestda muissa alueen tiloissa ja kunnan pohjoisosassa on kaksi
muuta kuntosalia alueen vakinaisten ja vapaa-ajanasukkaiden kayttoon.

Kunta tarvitsee jatkossa rakennuksesta vain kirjastosiiven tilat, joiden
pinta-ala on tarkistetun pohjapiirustuksen mukaan noin 272 m?2.
Kirjastosiiven yhteydessa on kaksi noin 22 m?n huonetta, joita voidaan
kayttaa kokous-, ryhma- tai mahdollisesti tuunauspajatoimintaan.

Niukkalan vapaa-aikatalon tulevaisuuden vaihtoehdoksi on valmisteltu
ratkaisua, jossa kunta myisi kiinteistdon huutokaupalla siten, etta kunta
sitoutuu maaraaikaisella vuokrasopimuksella kirjastotilojen vuokraukseen 5
vuodeksi ja sen jalkeen vuokrasopimus olisi toistaiseksi voimassa oleva.

Tama ratkaisu mahdollistaisi uuden omistajan kehittaa loppuosaa
kiinteistéstd muuhun kayttoon.



Vaihtoehtojen vertailua

Kertaluonteinen
kustannus

Kunnan kayttoon jaava

Onheisena teknisen toimialanjohtajan laatimat kuvaukset kiinteistosta ja
vaihtoehdoista.

vahintaan 115 840 €

Osittainen purkaminen Myynti huutokaupalla

tasearvo 121.000 € vahennettyna
kauppahinnalla

filg noin 547 m? noin 272 m? vuokratilaa

Arvioitu vuotuinen saasto korkeintaan 12 000 € noin 35 000 €

Kunnan vuosivuokra ei vuokraa 15 000 €/vuosi

Kiinteistoriski jaa kunnalle siirtyy ostajalle

Tulevat peruskorjaukset kunnan vastuulla ostajan vastuulla

Alakerran jaa kunnalle siirtyy osaksi myytavaa kokonaisuutta

vuokrasopimus

Paatosehdotus

Paatos

Purkuvaihtoehdon saastojen takaisinmaksuaika verrattuna nykyisiin
yllapitokustannuksiin on laskennallisesti noin 13 vuotta ja
myyntivaihtoehdon 1-6 vuotta riippuen kohteen kauppahinnasta.

Esittelija: Kunnanjohtaja Jukkola Juho

Kunnanhallitus paattaa:

1.

asettaa Hovikummuntie 1:ssa sijaitsevan Niukkalan vapaa-aikatalon
rakennuksineen ja tontteineen myytavaksi julkisella sdhkoisella
huutokaupalla;

ettd huutokauppa-aineistossa ilmoitetaan kunnan sitoutuvan
vuokraamaan ostajalta noin 272 m?:n kirjastosiiven viiden vuoden
maaraaikaisella vuokrasopimuksella 15 000 euron vuosivuokralla ja
maaraajan jalkeen mahdollisesti toistaiseksi voimassa olevalla
vuokrasopimuksella.

ettd vuokrasopimusluonnos, vuokra-alueen pohjapiirustus seka
kustannusten ja kunnossapitovastuiden jako liitetddn huutokauppa-
aineistoon;

etta alakerran voimassa oleva 213 m2:n vuokrasopimus ilmoitetaan
huutokauppa-aineistossa ja otetaan huomioon kaupan ehdoissa;
valtuuttaa teknisen toimen valmistelemaan huutokauppailmoituksen,
huutokauppaehdot, kauppakirjaluonnoksen,
vuokrasopimusluonnoksen ja muun tarvittavan myyntiaineiston;

ettd Parikkalan kunta pidattaa oikeuden hyvaksya tai hylata
korkeimman tarjouksen seka kaikki annetut tarjoukset; ja

ettd huutokaupan tulos ja lopullinen kiinteiston myynti tuodaan
erikseen kunnanhallituksen paatettavaksi.



Keskustelun kuluessa kunnanhallituksen jasen Eija Sutinen ehdotti
kohtaan 2. seuraavan muutoksen: kunta sitoutuu vuokraamaan
kirjastosiiven kolmen vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella.

Kunnanhallituksen jasen Juho Anttonen kannatti Eija Sutisen
ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta
poikkeava kannatettu ehdotus, niin asiasta on aanestettava.
Puheenjohtaja esitti suoritettavaksi nimenhuutoaanestyksen siten,
etta ne, jotka kannattavat esittelijan ehdotusta, danestavat “jaa” ja
ne, jotka kannattavat Eija Sutisen ehdotusta, aanestavat "ei”.
Aanestysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 3 "jaa” -aanta (Kokko,
Uimonen, Kiviaho) ja 4 "ei” -aanta (Anttonen, Paakkinen, Sikid,
Sutinen). Puheenjohtaja totesi, etta aanin 4/3 kunnanhallitus on
hyvaksynyt Eija Sutisen ehdotuksen kunnanhallituksen paatokseksi.

Aanestyspdytakirja liitteena.



